LEI MUNICIPAL N.° 177/2005
DATA: 13 DE DEZEMBRO DE 2005.

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO NO MUNICIPIO DE FELIZ NATAL
- MT, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

MANUEL MESSIAS SALES, PREFEITO
MUNICIPAL DE FELIZ NATAL, ESTADO DE MATO GROSSO, no uso de
suas atribuic¢des que lhe sdo conferidas em Lei, faz saber
que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei:

CAPITULO I
Das Disposigdes Preliminares

Art. 1.° Esta Lei regula, com
fundamento no paragrafo Unico do artigo 1° de Lei Federal
n® 6.766, de 19 de Dezembro de 1979, o parcelamento da
terra para fins urbanos no Municipio de Feliz Natal,
efetuado por entidade publica ou particular obedecidas as
normas federais e estaduais relativas a matéria.

Paragrafo 1.° - Considera-se area
urbana, para fins de aplicacdo desta Lei, aquela delimitada
pela Lei do Perimetro do Municipio.

Paragrafo 2.° - Considera-se area
rural, para fins de aplicacdo desta Lei, aquela localizada
fora dos limites definidos pela Lei mencionada no Paréagrafo
anterior, situada dentro do Municipio de Feliz Natal.

Art. 2.° Esta Lei tem por
Objetivo:

I - Orientar o projeto e a
execucdo de qualquer obra ou servico de parcelamento de
terra no Municipio;

IT - Assegurar a Observancia dos
padrdes urbanisticos para o interesse da comunidade.



Art. 3.° A execugdo de qualquer
loteamento, ou desmembramento no Municipio, depende da
Prévia licenca da Prefeitura, devendo ser ouvidas, quando
for o caso, as autoridades mencionadas no capitulo V da Lei
Federal n°® 6.766, de 19 de Dezembro de 1979.

Paragrafo Unico - As disposicdes
da presente lei aplicam-se também aos loteamentos e
desmembramentos efetuados em virtude da divisdo amigavel ou
judicial, para a extingdo de comunhdo ou para dgqualquer
outro fim.

Seg¢édo II
Das Definigdes

Art. 4.° Para efeito da aplicacéo
da presente lei, serdo adotadas as seguintes definicgdes:

I - ALINHAMENTO - A linha
divisdéria entre o terreno de propriedade particular e o
logradouro publico;

II - AREAS INSTITUCIONAIS - As
parcelas do terreno destinadas as edificacgdes para fins
comunitdrios e de utilidade publica, tais como: educacéo,
satde, cultura, administracdo, etc;

III - AREAS “NON EDIFICANDI”
Area ndo construida.

IV - AREA DE PRESERVACAO ECOLOGICA
- Area destinada & preservacdo de espécies animais e
vegetais.

V - AREA TOTAL - A 4&rea que O
loteamento ou desmembramento abrange;

VI - AREA LIgQuiDa - Area
resultante da diferenca entre a 4rea total e a 4&rea de
logradouros publicos;

VII - AREA DE LOGRADOUROS PUBLICOS
- Area ocupada pelas vias de circulacdo, ruas, avenidas,
alamedas, pracas, etc.;



VIII - AREAS VERDES - Area
destinada a manutencdo e preservacdo de espécies vegetais.

VIX - ARRUAMENTO - Implantacdo
de logradouros publicos destinados a circulacgdo, com a
finalidade de ©proporcionar acesso a terrenos ou lotes
urbanos;

X - CICLOVIA - Via de circulacéo
destinada ao trédnsito exclusivo de ciclistas.

XI - DATA - O mesmo que lote;

XII - DESMEMBRAMENTOS - A
subdivis&do de gleba em lotes, destinados a edificacdes, com
aproveitamento do sistema viadrio existente, desde que né&o
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo dos Jja& existentes;

XIITI - EQUIPAMENTOS COMUNITARIO
- Os equipamentos puUblicos de educacdo, cultura, lazer
satde e similares;

XIV - EQUIPAMENTOS URBANOS - Os
equipamentos publicos de abastecimento de 4&gua, energia,
aguas pluviais, meio-fio e sarjeta;

XV - FAIXA NAO EDIFICAVEIS - Area
de terreno onde ndo serd permitida qualquer construcgdo;

XVI - FAIXA SANITARIA - Area ndo
edificdveis cujo uso esta vinculado & servidd&o de passagem,
para efeito de drenagem e captacdo de aguas pluviais;

XVII - FAIXA DE ROLAMENTO - Cada
uma das faixas que compdem o leito carrocdvel nas vias de
circulacéao;

XVIII - FERROVIA - Sistema de
transportes sobre trilhos, que compreende a via permanente
e outras instalacdes fixas.

XIX - GLEBA - A 4rea de terreno
que ainda ndo foi objeto de arruamento ou parcelamento;



XX - LEITO CARROCAVEL - Parte
da via de circulacédo destinada ao trajeto de uma ou mais
faixas de rolamento;

XXI - LOGRADOURO PUBLICO - Toda
parcela de terra de propriedade publica e de uso comum a
populacdo;

XXIT - LOTE - A parcela de terra
com pelo menos um acesso a via publica e de uso comum a
populacdo;

XXITII - LOTEAMENTO -
Subdivisdo de glebas em lotes, destinados a edificacdes,
com aberturas de novas vias de circulacdo e logradouros
publicos, ou prolongamentos, modificacdo ou ampliacdo das
vias ja existentes;

XXIV - PASSEIO - Parte da via de
circulacdo destinada ao trédnsito de pedestres;

XXV - PISTA DE ROLAMENTO - pista
destinadas a trafego de veiculos.

XXVI - REMEMBRAMENTO - @)
reagrupamento de lotes ou glebas, edificados ou ndo, para
formacdo de unidade maiores;

XXVII - TESTADA - Dimensdo do
terreno em confrontacdo com a via publica.

XXVIII - VIA DE CIRCULACAO - A
drea destinada a circulacdo de veiculos e/ou pedestre;

CAPITULO II

Dos Requisitos Técnicos e
Urbanisticos

Segcdo I
Disposigdes Gerais

Art. 5.° Os loteamentos, além das
exigéncias da legislacdo federal e estadual, deverdo



atender ao disposto neste Capitulo gquanto aos requisitos
técnicos e urbanisticos necessarios a sua aprovacao.

Secdo II

Das Areas de Uso Publico

Art. 6.° O0Os loteamentos deverédo
atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - As area a serem doadas ao
Municipio a titulo de 4&reas publicas serdo, no minimo,
formadas por:

a) area institucional;

b) &rea de preservacdo ecoldgica,
quando houver;

c) 4rea de lazer;

d) &reas de arruamento;

e) A4reas “non edificandi”, quando
houver;

ITI - As Areas publicas, em cada
caso especifico, serdo fixadas pela Prefeitura e a
quantidade a ser doada ao municipio ndo poderd ser inferior
a 35% (trinta e cinco por cento) da &rea total a ser
loteada.

IIT - Ao longo das A&reas publicas
de fundos de vales, das faixas de seguranca das linhas de
transmissdo de energia e das faixas de dominio das
rodovias, viadutos e ferrovias, serd obrigatdria a execucdo
de uma via de no minimo 15 (quinze) metros de largura.

IV - S6 poderdo ser parceladas
drea com acesso direto a via publica e em boas condicdes de
trafegabilidade a critério da prefeitura municipal.

V - O arruamento deveréd articular-
se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas e



harmonizar-se com a topografia local devendo observar as
imposicdes da lei do sistema viario béasico.

VI - As &4rea de lazer, destinadas
a construcdo de pracas ndo serdo inferiores a 5% (cinco por
cento) da &rea total loteada, excluindo-se deste total, as
areas correspondentes a preservacdo ecoldgica ou fundo de
vales. Nos loteamentos em que forem obrigatdérias &reas de
preservacdo ecoldgica ou fundos de wvales, 30% (trinta por
cento) do total dessas areas serd considerado como areas de
pracas.

VII - As 4&reas institucionais né&o
serdo inferiores a 5% (cinco por cento) da Aarea total
loteada.

VIII - Os projetos de loteamento
deverdo observar obrigatoriamente a hierarquia, dimensdes,
continuidade e normas complementares referentes as vias,
definidas pela Lei do Sistema Vidrio Bé&sico do Municipio
e/ou pela Prefeitura Municipal.

IX - Todos os loteamentos deverdo
ser dotados pelos proprietdrios, no minimo de: guias e
sarjetas, rede de galerias de &guas ©pluviais, obras
complementares necessarias a contencéo da erosao,
pavimentacdo asfaltica, rede de abastecimento de &gua, rede
de energia elétrica e iluminacdo publica, a marcacdo das
quadras e lotes e arborizacéo.

X - Os cursos d’agua ndo poderéo
ser modificados ou canalizados sem o consentimento prévio
da Prefeitura Municipal.

XI - Na &rea urbana, as &reas de
preservacdo ecoldgica ao longo de todos os cursos d’agua,
ou fundos de wvales serdo de, no minimo, 100 (cem) metros
para cada lado das margens a critério do 6érgdo competente.

Art. 7.° As A4reas de uso publico
destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios ou Aareas
verdes, ndo poderdo ter sua precipua funcdo alterada pelo
parcelador ou pelo Poder Publico Municipal a partir da
aprovacdao do parcelamento, salvo na ocorréncia das
hipdéteses previstas na legislacdo federal.



Art. 8.° No caso de desmembramento
em areas Jj& parceladas e que Jja& cumpriram as exigéncias do
art. 6° desta Lei, ou em &area inferior a 2.250 m2. (dois
mil duzentos e cinglienta metros quadrados), serdo
dispensados a area destinada a implantacdo de equipamentos
comunitdrios e area verde.

Seg¢édo III
Dos Lotes

Art. 9° Os lotes teréo,
obrigatoriamente, testada voltada para via de circulacédo ou
logradouro publico e dimens&do minima de 12 metros.

Paragrafo dunico - O0Os lotes de
esquina deverdo ter dimensdes maiores gue possibilitem a
obediéncia aos afastamentos frontais minimos estabelecidos
sem prejulzo da taxa de ocupacgdo maxima admitida para o uso
e a zona que se situar.

Segédo IV
Das Quadras.

Art. 10° O comprimento das quadras
ndo poderd ser superior a 200,0 m. (duzentos metros).

Paragrafo unico Deverdo ser
previstas faixas para pedestres a cada 160,0 m (cento e
sessenta metros) ou fracéao.

Seg¢do V

Dos Loteamentos

Art. 11° E facultado a elaboracio
do Projeto de loteamento com quatro especificacgdes, tipo
“A”, tipo “B”, tipo “C” e do tipo “D”, obedecendo as
seguintes dimensdes.

I - O loteamento tipo “A”: Lotes
com area minima de 600,00 m2 (seiscentos metros quadrados)



ou mals com testada minima de 20,0 m (vinte metros)
lineares;

IT - O loteamento tipo “B”: Lotes
com area de 450,00 M? (quatrocentos e cinqglenta metros
quadrados) a 600,00 m2? (seiscentos metros gquadrados) com
testada minima de 15,0 m (gquinze metros) lineares.

ITIT - O loteamento tipo “C”: Lotes
com Aarea de 250,00 m?2 (duzentos e cinqglienta metros
quadrados) a 450,00 (quatrocentos e cingiienta metros
quadrados) com testada minima de 12,0 m (doze metros)
lineares.

IV - As vias de acesso dos
loteamentos do tipo A, B e C, deverdo ter as dimensdes
minimas de:

a) - Arruamento 17,0 m (dezessete
metros) de largura, sendo 9,00 (nove metros) para pista de
rolamento e 4,0 m (quatro metros) para calgcada de cada
lado;

b) - Avenidas 30,0 m (trinta
metros) de largura, sendo 18,0 m (dezoito metros) para
pistas de rolamento, 4,0 m (quatro metros) para calcadas de
cada lado e 4,0 m (quatro metros) para canteiro central.

v - 0 loteamento tipo “D”:
destinado ao setor Industrial que deverd ter as seguintes
dimensdes:

a) Area minima do loteamento de
250.000,00 m? (duzentos e cinglienta mil metros quadrados),
com &area minima do lote de 2.000,00 m2? (dois mil metros
quadrados), com testada minima de 25,00 m (vinte e cinco
metros lineares);

b) Area maxima das quadras de
52.000,00 m? (cinglienta e dois mil metros quadrados);

c) Comprimento linear maximo de
uma seqléncia de testadas de lotes entre uma esquina e
outra de uma via igual a 260,00 m (duzentos e sessenta
metros lineares);

d) Metragem minima de arruamento
20,00 m (vinte metros) de largura, distribuidas da seguinte



forma 14,00 m (quatorze metros) para pista de rolamento e
3,00 m (trés metros) para calcada de cada lado;

e) Metragem minima para avenidas
25,00 m (vinte e cinco metros) de largura, distribuidas da
seguinte forma 16,00 m (dezesseis metros) para a pista de
rolamento 3,00 m (trés metros) para calcada de cada lado e
3,00 m (trés metros) para canteiro central.

Paragrafo Unico - Os loteamentos
construidos nas confrontacdes de outros Ja& implantados
deverdo obedecer as dimensdes das vias de acesso Jja
existentes, ressalvados os critérios definidos por esta
Lei.

CAPITULO III
Das Normas de Procedimentos
Secdo I

Da Aprovagéao

Art. 12° Antes da elaboracdo dos
projetos de loteamentos, o interessado devera solicitar a
Prefeitura a expedigdo de certiddo de wviabilidade de
loteamento, apresentando para este fim requerimento
acompanhado de comprovante do dominio da gleba e certiddes
negativas relativas a impostos incidentes sobre a mesma.

Paragrafo 1° - A Prefeitura
expedird certiddo confirmando a viabilidade ou n&o de se
lotear a gleba do requerimento e em caso afirmativo,
informara a zona a que pertencem, as dimensdes minimas dos
lotes, o uso do solo, a taxa de ocupacdo, o coeficiente de
aproveitamento, os recuos frontais, laterais e fundos, o
numero maximo de pavimentos, a largura das vias de
circulacdo dos leitos <carrocaveis, dos passeios, dos
canteiros e a 1infra-estrutura wurbana exigida para o
loteamento.

Paragrafo 2° - A certidédo de
viabilidade de gque trata este artigo vigorard pelo prazo
maximo de 1 (um) ano, apds o qual deverd ser solicitada
nova certidéo.



Art. 13° Apds o recebimento da
certiddo de viabilidade do loteamento, explicitada no
pardgrafo 1° do artigo anterior o interessado deveré
solicitar & Prefeitura a expedicdo béasica para loteamento,
apresentando, para esse fim, requerimento acompanhado de
planta do imével e de outros documentos, conforme
especificagcdes a serem definidas por decreto do Poder
Executivo.

Paragrafo 1° - A Planta do imdvel,
acima mencionada devera ser na escala 1:2000 e contard no
minimo a locacdo de:

I - Divisas do imdvel;
ITI - Benfeitorias existentes;

III - Arvores frondosas, bosques e
florestas, monumentos naturais e artificiais e A&rea de
recreacao;

Iv - Nascentes, grutas, rios,
riachos, ribeirdes e cbérregos;

V - Servicos de utilidade publica,
institucionais, equipamentos comunitdrios e equipamentos
urbanos, no local e adjacéncias com as —respectivas
disténcias da area a ser loteada;

VI - Faixas de dominio de rodovias
e ciclovias no local e adjacéncias da area a ser loteada;

VII - Locais alagadicos ou sujeito
a inundacdes;

VIII - Curvas em niveis de metro
em metro, més e ano do levantamento topografico;
IX - Referéncia de nivel;

X - Calculo da &4rea do imdbvel;

XI - Arruamentos vizinhos em todo
o perimetro, com localizacdo dos equipamentos urbanos e
comunitdrios existentes no local ou em suas adjacéncias,



bem como, suas respectivas distdncias ao imbvel qgque se
pretende lotear;

XII - Projeto da pavimentacéo
asfaltica e drenagem.

a) a pavimentacdo em ruas e
avenidas ndo serd inferior a 09 (nove) metros de largura
por via.

b) a rede de &4gua pluvial devera
observar todo o volume a montante e a Jusante do
loteamento.

c) Sempre que necessario, a
Prefeitura Municipal podera exigir a extenséo do
levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da
adrea até o talvegue ou espigdo mais prdximo.

XIIT - Projeto de rede
distribuicd&o de energia elétrica;

XIv - Projeto de rede de
distribuicdo de &gua potavel constando calculos de vazdo e
pressao.

Paragrafo 2° - A Prefeitura
informard, com base na planta fornecida pelo requerente:

I - As wvias de circulacdo do
Municipio que deverdo ter continuidade na gleba a lotear;

IT - As faixas sanitérias do
terreno necessadrias ao escoamento das 4aguas pluviais,
faixas ndo edificdveis e faixas de dominio de rodovias e
ciclovias;

IIT - As vias e logradouros
publicos existentes ou projetados, que compdem o sistema
vidrio bédsico do Municipio, relacionados com o loteamento
pretendido e que deverdo ser respeitados;

IV - Demais elementos e exigéncias
legais gue incidam sobre o projeto.



Paragrafo 3° - A Prefeitura
Municipal tera um prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para
apresentar as diretrizes de loteamento ao interessado.

Paragrafo 4° - As diretrizes
expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a
partir da expedicéo, durante o qual o interessado
apresentarda o projeto definitivo.

Art. 14° Apds a expedicdo das
diretrizes serd apresentado a Prefeitura Municipal o
Projeto definitivo, contendo:

I - Planta na escala méxima de
1:1000, além das exigéncias do Paragrafo 1° do art. 9° da
Lei Federal n° 6.766/79, conterdo a localizacdo definitiva
dos espacos livres e das Aareas destinadas para equipamentos
urbanos e comunitdrios em 4 (quatro) vias, com a indicacéo
de:

a) Orientacéo magnética e
verdadeira;

b) Desenho da divis&o das quadras
com Os respectivos lotes ou datas, apresentando a
numeracdo, dimensdes, e areas;

c) Perfis longitudinais (Escala
1:2000) e transversais (escala 1:500) de todas as vias de
circulacdo e logradouros publicos;

d) Sistema de vias com a
respectiva hierarquia, obedecendo aos gabaritos minimos
regulamentados na presente lei;

e) Indicacéo de marcos e
alinhamentos localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

f) Projeto completo da drenagem de
escoamento das aguas pluviais contendo a locacgdo de guias e
sarjetas, bocas de 1lobo e galerias de aguas pluviais
contendo a declividade, a profundidade e o diédmetro dos
tubos;

g) Faixas de dominio, serviddo e
outras restricdes impostas pela Lei Municipal, Estadual ou



Federal e dos Departamentos do DNER e SINFRA, ou outro que
vier a substituir;

h) Demais elementos necessarios a
perfeita e completa elucidacédo do projeto;

i) Dimensdes lineares e angulares
do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e &angulo
das vias e costas do projeto.

j) Quadro geral indicando o nuUmero
total de lotes e a distribuicdo das seguintes &reas:

1l - 4reas vendaveis;

2- Areas de vias;

3- areas destinadas aos
equipamentos urbanos e comunitérios;

4- espacos livres de uso publico;

5- 4reas verdes;

6- 4rea total da gleba

IT - Memorial descritivo em 04
vias, contendo obrigatoriamente:

a) denominacdo do loteamento;

b) descricéao sucinta do
loteamento, com as suas caracteristicas e fixacdo das zonas
de uso predominante;

c) indicacdo das 4A&reas publicas
que passardo ao dominio do Municipio, no ato do registro do
loteamento;

d) condicdes urbanisticas do
loteamento e as limitacgdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes na certiddo de
viabilidade do loteamento, referida no Artigo 12, paragrafo
1° desta lei;



e) enumeracdo dos equipamentos
urbanos, comunitdrios e dos servigcos publicos e de
utilidade publica, Jja existentes no loteamento e
adjacéncia, e dos que serdo implantados;

f) limites e confrontacdes, Aarea
total de loteamento, &rea total dos lotes, &rea publica
total, discriminando &reas do sistema viario, &rea das
pracas e demais espagos destinados a equipamentos
comunitarios, total das areas de utilidades publicas, com
suas respectivas percentagens.

Paragrafo 1° - Da documentacdo do
projeto enviado para aprovagdo constardo, ainda:

I - certiddo wvintendria do imdvel
a ser loteado;

IT - certiddo de inteiro teor
expedida pelo Registro de Imdéveis do terreno a ser loteado;

ITT - certidéo negativa de
impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imoével;

IV - certiddo negativa de acdes
reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - certiddo negativa de acdbes
penais com respeito ao crime contra o patrimédnio e contra a
administracdo publica, com referéncia a loteadora ou
loteador;

VI - Autorizacdo do IBAMA, INCRA e
SEMA conforme Lei n°® 4.778 de 22 de setembro de 1965,
quando for o caso;

VII - autorizacdo das autoridades
militares competentes, em caso de loteamento em imdveis
especiais;

VIITI - Modelo de contrato de
compromisso de compra e venda das datas do loteamento;

IX - Memorial descritivo do lote
original e do loteamento;



X - Discriminacéo dos bens
oferecidos em garantia da execugdo da infra-estrutura
urbana;

XI - Cronograma fisico de execucédo
dos servicos e obras de infra-estrutura urbana;

XII - Comprovante de pagamento dos
emolumentos e taxas;

XIIT - Certidéo de perimetro
urbano.

XIV - Projeto de pavimentacdo das
vias pUblicas;

XV - Projeto de rede de escoamento

das aguas pluviais e superficiais, canalizacd&o em galerias
ou canal aberto, com indicacdo e projeto das obras de
sustentacdo, e das demais obras necessarias a conservacao
dos novos logradouros, observando toda agua pluvial a
montante e a Jjusante do loteamento e os dissipadores no
destino final das &aguas;

XVI - Projeto completo da rede de
distribuicd&o de energia elétrica;

XVII - Projeto completo da rede de
distribuicdo de &gua potéavel contendo a apresentacdo de
todos os calculos necesséarios.

Paragrafo 2° - Todos os documentos
e plantas deverdo ser assinados pelo proprietdrio, ou seu
representante legal e por profissionais legalmente
habilitados para o projeto, com as respectivas ART’s
(anotacdes de responsabilidade técnicas).

Art. 15° De posse de toda a
documentacdo exigida a Prefeitura terd um prazo de 30
(trinta dias) para se pronunciar sobre a aprovagido ou sobre
possiveis insuficiéncias do projeto relacionadas a
legislacdo e a serem supridas, para gque, reapresentando o
projeto pelo interessado em 30 (trinta) dias, a Prefeitura
Municipal terd novo prazo de 30 (trinta) dias para
pronunciamento.

Paragrafo Unico - A
Prefeitura, apds andlise pelos bérgdos competentes, expedira



o alvard de licenca para a execucdo dos servicos e obras de
infra-estrutura urbana exigidos para o mesmo.

Secdo II

Do projeto de desmembramento e
remembramento

O Artigo 16° foi alterado pela Lei Municipal n° 207/2007
que passa a vigorar com a seguinte redacgéo.

“Art. 16° As Aareas dos lotes ou datas desmembrados e
remembrados ndo poderdo ficar com metragem inferior a
225,00 m? (duzentos e vinte e cinco metros quadrados)
com testada minima de 12,0 m (doze metros) lineares.

Paragrafo Unico. Este Artigo ndo se aplica aos lotes
ou datas destinados a edificagcdo de moradia popular,
subsidiadas por Programas Habitacionais de 1iniciativa
da Unido, Estado e Municipio”.

Art. 17° Para aprovacao do
desmembramento ou remembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado  dos
seguintes documentos:

I - Projeto geométrico do
desmembramento ou remembramento em no minimo em 3 (trés)
vias por lote ou data;

ITI - Memorial descritivo dos lotes
ou datas, com as devidas confrontacdes;

ITII - As certiddes e documentos
que comprovem a posse do imodvel;

Paragrafo 1° - Apds andlise pelos
b6rgdos competentes a Prefeitura expedird alvard de licenca
para o desmembramento ou remembramento.

Art. 18° Aplicam-se ao
desmembramento ou remembramento no que couber, as
disposic¢des urbanisticas exigidas para o loteamento.



Secdo III
Da Garantia

Art. 19° Para fins de garantia da
execucdo das obras e servicos de infra-estrutura urbana
exigidos para o loteamento antes de sua aprovagdo, sera
constituido caucdo real ou fidejussdéria de 40% (quarenta
por cento) do numero de lotes do loteamento.

Paragrafo Unico - A caucdo quando
real, serd instrumentada por escritura publica, que devera
ser averbada no registro imobilidrio competente, no ato do
registro do loteamento, cujos emolumentos ficardo a
expensas do loteador.

Secdo IV
Da Fiscalizacéao

Art. 20° 0 loteamento sera
submetido a fiscalizacdo da Prefeitura e dos ©&érgéos
competentes, quando da execucdo das obras e servicos de
infra-estrutura urbana.

Paragrafo 1° - Devera ser
comunicado, por escrito, a Prefeitura e aos 6rgéos
competentes, a data de inicio de qualgquer servico ou obra
de infra-estrutura.

Paragrafo 2° - Todas as
solicitagbes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob
pena de embargo da obra ou servico de infra-estrutura
exigida para o loteamento, sem prejuizo de outras
comutacdes cabiveis.

Paragrafo 3° - A liberacdo para
construcdo das edificagdes no loteamento sé serd concedida
em localidades J& atendidas por toda infra-estrutura
exigida.

CAPITULO IV



Dos Requisitos Técnicos,
Urbanisticos, Sanitarios e
Ambientais

Secdo I
Das Normas Técnicas

Art. 21° Nenhum parcelamento do
solo serd permitido:

I - Em terrenos alagadicos e
sujeito a inundac¢des, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

IT - Em terrenos gue tenham sido
aterrados com materiais nocivos a saude puUblica, sem que
sejam previamente saneados;

IIT - Em terrenos com declividade
igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - Em terrenos onde as condicdes
geograficas ndo aconselham a edificacéo;

V - Em 4reas de ©preservacéo
ecoldgica, ou naquela onde a poluicdo impeca condicgdes
suportaveis, até a sua correcdo;

VI - Em terrenos situados na Zonas
de protecdo ambiental, instituidas por Lei de wuso e
ocupacdo do Solo Urbano.

Paragrafo Unico - E  vedado
desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos
limites estritamente necessdrios a abertura das vias de
circulacdo, salvo aprovacdo expressa do Executivo.

Art. 22° Nenhum loteamento seré
permitido fora da &rea urbana.

Art. 23° Os lotes ou datas
originados de parcelamento do solo terdo que estar de
acordo com a Lei de Uso de Ocupacdo do Solo.



Art. 24° Os 1lotes resultantes de
desmembramento deverdo atender as dimensdes e A4reas
definidas no artigo 16°, desta lei.

Art. 25° E vedada a implantacdo de
parcelamento nos seguintes locais:

I - Nas faixas marginais a todos
os cursos de 4agua e lagoas na largura de 30,0 m (trinta
metros), contados a partir das respectivas cotas maximas
das cheias, até a via paisagistica que deverd ter 20,0 m
(vinte metros de largura), salvo maiores exigéncias da
legislacédo federal

IT - Nas faixas marginais as
nascentes e olhos de &guas na largura de 50 m (cinglienta
metros), contados a partir das respectivas cotas maximas
das cheias, até a via paisagistica que deverd ter 20,0 m
(vinte metros) de largura, salvo maiores exigéncias da
legislacdo federal;

Paragrafo Unico - Toda a Aarea
verde do loteamento deverd ter via paisagistica e seréd de
responsabilidade do loteador a pavimentada asfaltica da
mesma.

Art. 26° As vias de circulacdo de
qualquer loteamento deverdo:

I - garantir a continuidade do
trabalho com vias de circulacdo das areas adjacentes;

II - articular-se com as vias
adjacentes oficiais existentes ou projetadas;

III - ter as suas medidas de
acordo com as diretrizes e certiddo de viabilidade de
loteamento, fornecidas pela Prefeitura;

IV - ser providas de pracas de
manobra, com passeios, que possam conter um circulo de raio
igual a largura do leito carrocéavel, quando houver
interrup¢do ou descontinuidade no tracado, salvo se for via
constante do Sistema Vidrio Basico do Municipio;



Seg¢édo II

Da infra-estrutura

Art. 27° ©Nos loteamentos serédo
obrigatérios os seguintes servicos e obras de infra-
estrutura urbana:

I - demarcacao das quadras, lotes
ou datas, logradouros e vias de circulacdo, que deverdo ser
mantidos, em perfeitas condig¢des, até total comercializacédo
dos lotes;

IT - abastecimento de agua
potavel, em todas as vias, de acordo com o dimensionamento
a ser determinado pela concessionaria local e, com vazdo
suficiente para dar atendimento ao loteamento;

IIT - rede de distribuicdo de
energia elétrica e iluminacdo publica de acordo com as
especificacdes técnicas indicadas pelo 6rgdo competente;

IV - arborizacdo dos passeios e
dos canteiros das avenidas, com a densidade minima de uma
adrvore por lote ou data, de acordo com especificacdo da
Prefeitura Municipal;

V - construcdo de encostas, gquando
necessario;

\'28 - recobrimento vegetal de
cortes e taludes do terreno;

VII - pavimentacdo asfaltica em
todas a vias de circulacdo pertencentes ao loteamento;

VIII - sistema de captacdo de
dguas pluviais, contendo guias, sarjetas, bocas de 1lobo,
galerias e demais elementos que se julgar necessario;

IX - 0s demais servicos e obras
de infra-estrutura urbana a serem executados em loteamentos
serdo definidos por decretos do Poder Executivo.

X - quando necessario a ligacgéo
das galerias de &guas pluviais as redes ja existentes, sera
obrigatdéria a execucdo de dissipadores de energia;



Art. 28° O loteamento devera
especificar ruas e avenidas centralizadas para fins de
atividades comerciais e prestacdes de servigos, obedecendo
no que couberem as determinacdes do Cdédbdigo de Postura do
Municipio.

Art.29° 0 loteador deveré
apresentar levantamento planialtimétrico para anédlise e
aprovacdo da municipalidade.

Art. 30° 0 posteamento das
concessionarias de energia elétrica e telefonia bem como o
plantio de arborizacdo deverdo estar a 0,50 m (cinqgqlenta
centimetro) do meio fio.

Paragrafo Unico - O posteamento da
rede de energia elétrica e telefonia deve ser de concreto
armado.

Art. 31° As obras e servicos de
infra-estrutura urbana exigidos para loteamento deverdo ser
executados de acordo com seu cronograma fisico, devidamente
aprovado pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo 1° - O loteador terd o
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data
da expedicdo do alvard de licenca, para executar as obras e
servigcos de infra-estrutura.

Paragrafo 2° - Poderdo ser feitas
alteracdes na seqgiiéncia da execucdo dos servigcos e obras
mencionados neste artigo, desde que solicitadas por escrito
e mediante autorizacdo da Prefeitura.

Paragrafo 3° - Caso as obras néo
sejam realizadas dentro do prazo previsto no cronograma de
obras, a Prefeitura Municipal executard Jjudicialmente a
garantia dada.

Paragrafo 4° - A critério do
municipio o mesmo poderd ficar de posse dos imdveis até o
montante das despesas, desde que realize avaliacdo prévia
das garantias oferecidas que deverd ser feita através de
Comissdo nomeada por Portaria do Poder Executivo.

Art. 32° Concluidas as obras e
servicos de infra-estrutura do loteamento, o interessado



solicitard aos érgdos competentes a vistoria e o respectivo
laudo de recebimento do servico ou obra, que devera ser
encaminhado a Prefeitura para liberacéo da caucéao
respectiva.

CAPITULO V

Das Responsabilidades Técnicas

Art. 33° Para os fins desta Lei,
somente profissionais legalmente habilitados e devidamente
cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como
responsaveis técnicos, projetos, memoriais descritivos,
orcamento, planilha de cdlculo ou quaisquer outros
documentos submetidos a apreciacdo da Prefeitura.

Paragrafo 1° - S&o considerados
profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam
inscritos Jjunto ao CREA-MT, conforme suas atribuicgdes
profissionais.

Paragrafo 2° - A responsabilidade

civil para servicos do projeto, célculo e especificacodes,
cabe aos seus autores e Tresponsaveis técnicos, pela
execucdo das obras, aos profissionais ou empresas dgue as
contribuirem.

Paragrafo 3° - A municipalidade
ndo assumird qualquer responsabilidade pelos projetos a ela
apresentados, aprovados ou nao pelas concessionarias
competentes.

CAPITULO VI

Das Infracdes e Sancgdes

Art. 34° A infracdo a qualquer
dispositivo desta Lei acarreta, sem prejuizo das medidas de
natureza civil prevista na Lei Federal n° 6.766/79 a
aplicacdo das seguintes sancdes.

I - Embargo que determina a
paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento, qguando
constatada desobediéncia as disposicdes desta Lei ou aos
projetos aprovados;



IT - Interdicdo, que determina a
proibicdo do uso e da ocupacédo de parte ou da totalidade da
area objeto do parcelamento, quando for constatada
irreversibilidade iminente da ocupacdo, que possa provocar
danos ou ameacas ao meio ambiente, a saude ou a seguranca
de terceiros;

III - Multa, na forma de
penalidade pecuniédria, gradudveis de acordo com a gravidade
da infracéao;

IV - Cassacdo de 1licenca para
parcelar.

Paragrafo 1° - Serd aplicada a
simples adverténcia quando a infracdo for de pequena
gravidade e puder ser corrigido imediatamente.

Paragrafo 2° - A aplicacédo e o
pagamento da multa ndo exime o infrator da imposicédo de
embargo e da interdicdo, ou da cassacdo da licenca para
parcelar.

Paragrafo 3° - O embargo, ou a
interdicdo serdo comunicados aos 1interessados mediante
notificacéo.

Art. 35° Os loteadores que tiverem
loteamento com o cronograma da execucdo de infra-estrutura
urbana vencido e ndo executado, ndo terdo aprovacdo de
novos loteamentos.

CAPITULO VII

Das Disposig¢des Finais

Art. 36° Apds concluido 60%
(sessenta por cento) de toda a infra-estrutura exigida, o
Poder Executivo liberard a venda dos lotes ja atendidos
pelas exigéncias desta Lei, ficando o restante, ou seja, 40
% (quarenta por cento) vinculados ao cumprimento dos
requisitos exigidos, que é a execugdo da infra-estrutura

restante.



Art. 37° Fica determinado o prazo
improrrogavel de 12 (meses) da aprovacgdo desta Lei, para a
regularizacdo dos loteamentos irregulares, sob pena das
sangcdes previstas na Lei 6.766, de 19 de Dezembro de 1979.

Art. 38° Os loteamentos
irregulares que por ventura existirem legalmente até a data
da aprovacdo desta 1lei ficam isentos da pavimentacéo
asfadltica, exceto em caso de compromisso j& assumido pelo
loteador, porem serd exigida no prazo de 1 (um) ano gue
sejam efetuados o cascalhamento das vias de acesso
existentes, a construcdo da Rede de Energia elétrica e a
Construcdo da Rede de Agua potavel.

Art. 39° Esta Lei entrard em vigor
na data de sua publicacdo revogadas as disposicdes em
contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE FELIZ NATAL
ESTADO DE MATO GROSSO.
EM, 13 DE DEZEMBRO DE 2005.

MANUEL MESSIAS SALES
PREFEITO MUNICIPAL



